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Общие положения 
 
Внесение изменений в документацию по планировке территории (проект 

межевания) квартала, ограниченного улицами Перова, Папина, Доватора в городе 
Липецке выполнено на основании приказа Управления строительства и архитектуры 
Липецкой области от 29.05.2024 № 206 «О принятии решения о подготовке проекта 
изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и проект 
межевания) квартала, ограниченного улицами Перова, Папина, Доватора в городе 
Липецке» (приложение 1). 

Внесение изменений осуществляется в документацию по планировке 
территории (проект межевания) квартала, ограниченного улицами Перова, Папина, 
Доватора в городе Липецке, выполненную ООО «Воронежпроект-2» и 
утвержденную приказом управления строительства и архитектуры Липецкой 
области от 04.04.2023 № 87 (с изм. От 30.05.2023 № 138). 

Целью внесения изменений в документацию по планировке территории 
(проект межевания) квартала, ограниченного улицами Перова, Папина, Доватора в 
городе Липецке, в соответствии со ст. 43 ГрК РФ и п. 33 Постановления 
Правительства РФ от 02.02.2024 № 112 «Об утверждении Правил подготовки 
документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на 
основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, 
исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного 
самоуправления, принятия решения об утверждении документации по планировке 
территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой 
документации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой 
документации не подлежащими применению, а также подготовки и утверждения 
проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений 
федерального и регионального значения», является корректировка ранее 
утвержденных границ образуемых земельных участков под канализационно-
насосную станцию и ливневые очистные сооружения, а также выделение участка 
под газораспределительный пункт. Кроме того, были произведены изменения в 
документации в связи с выявленной технической ошибкой в наименовании водного 
объекта. 

В соответствии с ч. 21 ст. 45 ГрК РФ внесение изменений в документацию по 
планировке территории допускается путем утверждения ее отдельных частей с 
соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в 
порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование 
документации по планировке территории осуществляется применительно к 
утвержденным частям. 

Внесение изменений в проект межевания включает: 
1. Изменения в текстовой части. 
2. Изменения в Чертеже межевания. 
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1. Текстовая часть 
 

1.1. Обоснование внесения изменений 
 

Внесение изменений в проект межевания производится в связи с изменением 
конфигурации раннее образованного земельного участка под канализационно-
насосную станцию и ливневые очистные сооружения, а также выделением участка 
под газораспределительный пункт, который предлагается переместить в новое 
место. В результате чего потребуется корректировка границ образуемых земельных 
участков. 

 
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
 
Согласно Правилам землепользования и застройки г. о. г. Липецк от 

13.06.2024 № 336, проектируемая территория располагается в зоне застройки 
многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4). 

Планируемые объекты капитального строительства жилой застройки и 
объектов коммунального обслуживания (ГРП и ЛОС) соответствуют основным 
видам разрешенного использования зоны «Ж-4» согласно ПЗЗ г.о.г. Липецк – 
«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), «Предоставление 
коммунальных услуг» (код 3.1.1). 

Таблица 1 
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в зоне Ж-4 
Вид 

разрешенного 
использования 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков 

Предельное 
количество 

этажей, 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Иные 
параметры 

Многоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)  
код 2.6 

Минимальный 
размер 
земельного 
участка – 2000 
кв. м. 
Максимальный 
размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установлению 

Минимальные 
отступы от 
границ 
земельного 
участка в целях 
определения 
места 
допустимого 
размещения 
объекта – 5 м 

20 этажей 30 % Не подлежат 
установлению 

Предоставление 
коммунальных 
услуг  
код 3.1.1 

Не подлежат 
установлению 

Минимальные 
отступы от 
границ 
земельного 
участка в целях 

2 этажа 90 % Не подлежат 
установлению 
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Вид 
разрешенного 
использования 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков 

Предельное 
количество 

этажей, 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Иные 
параметры 

определения 
места 
допустимого 
размещения 
объекта - 1 
метр 

 
1.2. Внесение изменений 

 
В связи с вышеуказанными мероприятиями внесение изменений производится 

в Основную часть проекта межевания и Чертеж межевания. 
 

1.2.1. Внесение изменений в текстовую часть 
 
В текстовую часть Основной части проекта межевания изменения вносятся: 
1) откорректировано наименование водного объекта – вод. Каменный Лог; 
2) в п. 1.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования. Вид разрешенного использования 
образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории; 

3) в п. 1.6 Ведомость координат поворотных точек образуемых земельных 
участков. 

 
1.2.2. Внесение изменений в чертеж межевания 

 
В Чертеж межевания территории внесены следующие изменения: 
1) изменена конфигурация границ ранее образованных земельных участков 

под размещение многоквартирных жилых домов, ЛОС и КНС;  
2) дополнительно нанесен земельный участок под размещение ГРП. 
 
Ранее образуемые проектом межевания земельные участки были поставлены 

на кадастровый учет и на Чертеже межевания территории отображаются как 
существующие и отображены с присвоенными им кадастровыми номерами в 
установленных границах. 
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